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1. Общие сведения об

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»

    
 Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г.Петродворца» создано путем реорганизации в форме преобразования Открытого акционерного общества «Жилкомсервис г. Петродворца» по решению субъекта Российской Федерации на основании распоряжения Комитета по управлению городским имуществом от 12.03.2008 года № 326-рз.

ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» зарегистрировано 07.06.2008г. регистрационный номер 1089847236247 и состоит на учете в ИФНС РФ № 3 по г. Санкт-Петербургу.
Основной деятельностью ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» в соответствии с уставом является организация управления и обеспечение технической эксплуатации объектов жилищного и нежилого фонда г.Санкт-Петербурга.

1. Место нахождения Общества:

198504, г. Санкт-Петербург, Петродворец, ул. Петергофская, д.13
             Контактный телефон, факс, адрес электронной почты

Телефон /факс 450-67-65, jks_petergof@mail.ru
2. Полное наименование и адрес  Общества

Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца», 

198504, Санкт-Петербург, Петродворец, ул. Петергофская, д.13

3. Размер уставного капитала Общества

100 000 рублей (сто тысяч рублей)
Уставной капитал общества составляется из номинальной стоимости долей его участников и разделен на две доли. Размер доли участника: субъект Российской Федерации – город федерального значения Санкт-Петербург в лице Комитета по управлению городским имуществом, составляет 20 % от уставного капитала. Номинальная стоимость принадлежащей ему доли равна 20000 (двадцать тысяч рублей). Размер доли участника: юридическое лицо – Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис № 2 Московского района», составляет 80 % от уставного капитала. Номинальная стоимость принадлежащей ему доли равна 80000 (восемьдесят тысяч рублей). 

4. Генеральный директор ООО «Жилкомсервис г.Петродворца»-Марковский Вадим              Александрович

          Аудитор: Общество с ограниченной ответственностью «ББК-Аудит». Юридический адрес: 192148, г. Санкт-Петербург, ул. Седова д.37, лит. А

Фактический адрес: 192148, г. Санкт-Петербург, ул. Седова д.37, лит. А

2. Положение общества в отрасли

На территории Петродворцового района в сфере жилищно-коммунального хозяйства на 01.01.2011 г. работают четыре организации:

ООО «Жилкомсервис п. Стрельна» - 146,8 тыс.кв.м., количество проживающего населения 8,03 тыс. чел.

ООО «Жилкомсервис г. Ломоносова» - 634,9 тыс. кв.м., количество проживающего населения – 32,4 тыс. чел.

ООО «Жилкомсервис г. Петродворец» - 934,8 тыс. кв.м., количество проживающего населения – 48,0 тыс. чел.

ООО «УК РЭС ТСВ» - 12,5 тыс. кв. м..

Таким образом, ООО «Жилкомсервис г. Петродворец» занимает первое место по  размеру обслуживаемой площади жилого фонда  и по количеству проживающего населения в Петродворцовом   районе.

Период деятельности Общества в сфере ЖКХ составляет 6 лет.

 По показателю соотношение численности производственного персонала к  ИТР  Общество занимает первое место по указанным респондентам.

	Показатель
	ООО

«Жилкомсервис

п. Стрельна»
	ООО

«Жилкомсервис

г. Петродворца»
	ООО

«Жилкомсервис

г. Ломоносов»

	Наличие аварийно-

диспетчерской

службы
	Аварийная бригада
	Есть
	Есть

	Наличие службы выпуска автотранспорта и уборочной техники на линию
	Нет, заключен договор с ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»
	Есть
	Есть


3.Приоритетные направления деятельности общества

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» является коммерческой организацией, целями деятельности которого являются удовлетворение общественных потребностей в  работах и услугах, связанных с  организацией управления жилищным фондом, обеспечением технической эксплуатации жилищного фонда и  нежилого фонда и организации предоставления коммунальных услуг, а также извлечение прибыли.

Для достижения   уставных целей  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» занимается следующими видами деятельности: 

- Управление жилищным фондом,

· Организация эксплуатации жилищного  и нежилого фонда,

· Техническое обслуживание и ремонт общих  коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий,

· Техническое обслуживание (содержание) жилого  и нежилого фонда, включая диспетчерское

· Проведение технических осмотров жилого  и нежилого фонда

· Подготовка жилого фонда к сезонной эксплуатации

· Текущий ремонт жилого  и нежилого фонда 

· Содержание общего имущества жилых домов 

· Содержание придомовой территории

· Уход за зелеными насаждениями

·   Сбор платы с населения за предоставленные жилищно-коммунальные услуги

· Организация предоставления коммунальных услуг

· Учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и иных ресурсов

· Отбор подрядчиков  и заключение с ними договоров на техническое обслуживание и ремонт объектов жилищного фонда

· Осуществление мероприятий по гражданской обороне и защите от чрезвычайных ситуаций, возложенных законодательством на жилищные организации

· Ремонтно-строительные работы

      ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» на 2010 год на рынке жилищно-коммунальных услуг определило приоритетные направления  своей деятельности:

· Подготовка жилищного фонда к сезонной эксплуатации

· Выполнение плана текущего ремонта общих коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий, текущий ремонт жилого  и нежилого фонда

· Благоустройство  придомовой  территории

· Учет и регулирование предоставления  и потребления энергетических и иных ресурсов

· Снижение финансовой неустойчивости общества  за счет сокращения неплатежей населения за предоставленные услуги
4. Результаты финансово-хозяйственной деятельности  Общества за 2010 год
 Характеристика жилищного фонда.
	№ п/п
	Показатели
	Ед. измер.
	2009 г.
	2010 г.

	1.
	Общая площадь жилых зданий
	Тыс. кв. м.
	979,91
	979,91

	-
	Полезная площадь
	Тыс. кв. м.
	934,8
	934,8

	2.
	Количество квартир, в т.ч.
	квартир
	19201
	19201

	-
	отдельных
	%
	95%
	95%

	-
	коммунальных
	%
	5%
	5%

	3.
	Количество зданий
	
	428
	428

	-
	Жилых
	зд.
	386
	386

	_ 
	Нежилых
	зд.
	42
	42

	4.
	Количество проживающего населения
	чел.
	49354
	47992

	5.
	Количество лифтов
	шт
	203
	203

	 6.
	Количество контейнерных площадок
	шт
	78
	78

	7.
	Количество мусоропроводов
	стволов
	234
	234

	 8.
	Количество домов с электроплитами
	шт
	19
	19

	 9.
	Количество домов с газом
	шт
	373
	373

	 10.
	Количество домов с ГВС
	шт.
	99
	99

	 11.
	Количество домов с газовыми колонками
	шт.
	227
	227

	12.
	Наружные тепловые сети
	М.п.
	3412,2
	3412,2

	13.
	Вторичные тепловые сети
	М.п.
	4734,6
	4734,6

	14.
	Вторичные водопроводные сети
	М.п.
	3609,8
	3609,8

	15.
	Количество домов с тепловыми узлами учета
	шт
	69
	69

	16.
	Уборочная площадь
	М кв.
	1336,9
	1336,9


 Кадровый состав  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»
	№ п/п
	Показатели
	На 01.01.2010, 

чел.
	На 01.01.2011, 

чел.

	1
	Фактическая численность
	342
	346

	
	В том числе:
	
	

	
	- руководителей, специалистов, служащих
	66
	69

	
	- производственного персонала
	276
	277

	2
	Принято за год, всего:
	173
	171

	
	В том числе:Ст.77п.5 ТК РФ (по переводу)
	-
	-

	3
	Уволено за год, всего
	173
	177

	
	В том числе:
	
	

	
	Ст.77 п.5 ТК РФ (по переводу)
	2
	-

	
	Ст.77 п.3 ТК РФ (собственное желание)
	42
	38

	
	Ст.81 п.6а ТК РФ (прогулы)
	17
	6

	
	Ст.81 п.2 ТК РФ (сокращение численности)
	-
	-

	
	Другие причины
	112
	133

	4
	Текучесть кадров, %
	16,4
	12,8

	5
	Квалификационный состав ИТР:
	
	

	
	Высшее профессиональное образование
	18
	18

	
	Среднее профессиональное образование
	33
	33

	
	Начальное профессиональное образование
	5
	5

	
	Среднее общее
	10
	10


В 2010 году повысили квалификацию –  41 человек, (2009 год – 39 человек)

41 человек – в учебном центре ИПБ ОТ СП по программам «Эксплуатация тепловых энергоустановок» и «Эксплуатация электроустановок потребителей до 1000 Вт.», «Пожарная безопасность», «Ответственный за газовое хозяйство». 
Возрастной состав руководителей, специалистов, служащих

	№ п/п
	Категория, профессия
	Штатная численность
	Фактическая численность
	В том числе по годам

	
	
	
	
	До 30
	До 40
	До 50
	До 60
	Свыше 60

	1
	Руководители
	43
	43
	1
	3
	20
	14
	3

	2
	Специалисты
	26
	24
	3
	8
	5
	7
	1

	3
	Служащие
	1
	1
	
	1
	
	
	

	4
	Производственный персонал
	305
	276
	29
	33
	57
	111
	46


Текучесть кадров

	Средне-списоч-ная числен-ность на 01.01. 2010г.
	Категория должностей
	Уволено

	
	
	Всего
	Ст. 77 п.5 ТК РФ в порядке перевода
	Ст. 79 ТК РФ истече-ние срока
	Ст.77 п.3 ТК РФ собствен-ное желание
	Ст. 81п.2 ТК РФ сокраще-ние штата
	Ст. 81 п. 6а ТК РФ прогу-лы
	Другие причи-ны
	Теку-честь %

	342
	Всего из них
	177
	-
	-
	38
	
	6
	133
	12,8

	66
	Руководители
	1
	
	
	1
	
	
	
	

	24
	Специалисты
	1
	
	
	1
	
	
	
	

	
	Служащие
	-
	
	
	1
	
	
	
	

	276
	Производ-ственный персонал
	175
	-
	-
	36
	
	17
	133
	


Расшифровка численности и фонда заработной платы

ООО «Жилкомсервис г .Петродворца»

за 2010 год
	Категория работников
	Средняя численность, чел.
	Фонд начисленной заработной платы

 тыс.руб.
	Средняя заработная плата, руб.

	1.РСС - итого
	67
	18104,51
	22518

	В том числе
	
	
	

	Руководители
	43
	12144,06
	23535

	В т.ч. управдомы
	6,0
	129000,00
	21500

	Специалисты
	24
	5960,45
	20696

	Служащие
	-
	-
	-

	2.Рабочие по текущему ремонту - итого
	101
	26372,54
	21760

	В том числе
	
	
	

	Кровельщик
	9
	2597,23
	24048

	Слесарь-сантехник
	46
	12596,09
	22819

	Штукатур-маляр
	7
	1597,44
	19017

	Плотник-столяр
	14
	3199,73
	19046

	Электромонтер
	19
	4596,02
	20158

	Эл.газосварщик
	6
	1786,03
	24806

	
	
	
	

	3.Рабочие по комплексной уборке территорий - итого
	162
	31612,08
	16261

	Дворник
	18
	22689,15
	16023

	Мусоропроводчик
	15
	2484,18
	13801

	Тракторист
	6
	1757,38
	24408

	Водитель
	14
	3504,40
	20860

	Прочие
	9
	1176,98
	10898

	Всего по ООО «Жилкомсервис г.Петродворца»
	330
	76089,13
	19214


Основные показатели хозяйственной деятельности 

 ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»

за  2010 год.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерен.
	Факт 

за  2009 г.
	Факт 

за  2010 г.

	1
	2
	3


	4
	5

	1
	Обслуживаемая общеполезная площадь
	кв.м.
	979,91
	979,91

	2
	Количество человек, зарегистрированных в жилищном фонде
	чел.
	49354
	47992

	3
	Доходы (начислено), в том числе:
	тыс. руб.
	181991,0
	544065,8

	3.1.
	Платежи граждан за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов, бюджет
	тыс. руб.
	161832,1
	513764,3

	3.3.
	Доходы от предпринимательской деятельности, в.т.ч.
	тыс. руб.
	20159,0
	30301,5

	4.
	Доходы (фактически получено), в том числе:
	тыс. руб.
	178595,0
	530249,6

	4.1.
	Платежи граждан за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов
	тыс. руб.
	158435,1
	500364,2

	4.3.
	Доходы от предпринимательской деятельности, в.т.ч.
	тыс. руб.
	20159,0
	29885,4

	5.
	Фактические расходы, в т.ч. по капитальному ремонту
	тыс. руб.
	181613
	544065,8

	5.1.
	Оплата труда, 
	тыс. руб.
	65167,4
	76089,13

	5.2.
	 Начисление на оплату труда
	тыс. руб.
	17073,86
	19935,35

	5.3.
	Материальные затраты
	тыс. руб.
	7939,38
	11536,21

	5.4.
	Расходы на оплату коммунальных услуг служебных помещений (услуги связи, отопление, эл. энергия, холл. вода и стоки)
	тыс. руб.
	2531,36
	3125

	5.5.
	Транспортные расходы (ГСМ,зап.части,ремонт)
	тыс. руб.
	3535,8
	4286

	5.6.
	Вывоз ТБО (население)
	тыс. руб.
	24849,9
	26818,8

	5.7.
	Вывоз ТБО (арендаторы и собственники)
	тыс. руб.
	3646,4
	3895,2

	5.8.
	Тех. обслуживание химпоглотительных патронов (газоанализаторов)
	тыс. руб.
	23,3
	35,8

	5.9.
	Электроэнергия (МОП, лифты, насосы)
	тыс. руб.
	7665,8
	8430

	5.10.
	Содержание и обслуживание ВДГО
	тыс. руб.
	3010,6
	3612

	5.11.
	Техническое обслуживание лифтов
	тыс. руб.
	6138,1
	6414

	5.12.
	Тех. диагностирование, освидетельствование и электроизмерительные работы на лифтах
	тыс. руб.
	575,6
	580,5

	5.13.
	Обслуживание систем ОДС
	тыс. руб.
	578,6
	598,9

	5.14.
	Обслуживание систем АППЗ
	тыс. руб.
	220,6
	250,1

	5.15.
	Трубочистные работы.
	тыс. руб.
	800,1
	825,0

	5.16.
	Замер сопротивления изоляции электропроводов
	тыс. руб.
	361,4
	373,5

	5.17.
	Дератизация, дезинсекция
	тыс. руб.
	516,8
	563,0

	5.18.
	Обслуживание узлов учета тепловой энергии
	тыс. руб.
	1398,0
	2821

	5.19
	Аренда места в телефонной канализации
	тыс. руб.
	189,8
	253

	5.20
	Общестроительные работы, выполненные подрядными организациями.
	тыс. руб.
	5628,1
	6011,1

	
	- ремонт лестничных клеток
	тыс. руб.
	5393,3
	5770,0

	
	- установка металлических дверей
	тыс. руб.
	234,8
	241,1

	5.21
	Обслуживание земель общего пользования
	тыс. руб.
	-
	12554,0

	5.22.
	 Услуги ВЦКП
	тыс. руб.
	1171,1
	3360,4

	5.23.
	Водопотребление
	тыс. руб.
	-
	96554,5

	5.24.
	Теплоснабжение
	тыс. руб.
	-
	233245,21

	5.25.
	Прочие расходы
	тыс. руб.
	4853,0
	5482,8

	
	- амортизация
	тыс. руб.
	737,2
	985,1

	
	- инвентарь
	тыс. руб.
	1310,7
	1715,0

	
	- сопровождение программного обеспечения и ремонт оргтехники
	тыс. руб.
	408,8
	556,0

	
	- охрана труда
	тыс. руб.
	190,3
	210,6

	
	- услуги аудита, нотариуса и консультационные  услуги
	тыс. руб.
	130
	146,7

	
	- канцелярские принадлежности
	тыс. руб.
	403,9
	765,1

	
	- прочие ( анализ воды, анализ микроклимата, госпошлина, штрафы и т.д.)
	тыс. руб.
	1056,6
	1104,3

	5.26.
	Приобретение и хранение ПСС
	тыс. руб.
	1764,0
	2050,4

	5.27.
	Налоги, сборы.
	Тыс. руб.
	21974,0
	14365,0

	6.
	Расходы на 1 кв. м. общей площади
	Руб.
	16,19
	18,07


	Расшифровка доходов от предпринимательской деятельности

	ООО "Жилкомсервис г.Петродворца за 2010 год

	
	
	

	 
	Факт 2009 года
	Факт 2010 года

	Доходы от коммерческой деятельности
	16152,1
	29885,4

	в том числе:
	
	

	.-- долевое участие арендаторов
	6525,1
	7426,1

	.--обслуживание ТСЖ, ЖСК
	490,2
	520,1

	.--вывоз, утилизация ТБО арендаторов
	3646,4
	3895,2

	.-- аварийное обслуживание по договорам
	120,6
	151,2

	.—прочие (РТУ, КТВ, ТКТ и др.)
	2234,1
	649,16

	. -- платные услуги
	3135,7
	3728

	--за обслуживание земель общего пользования
	-
	13515,64


	
	Показатели финансово-хозяйственной деятельности
	

	
	по балансу за 2010 года
	

	
	
	

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	На начало отчетного периода
	На конец отчетного периода
	 Отклонение

	1
	Основные средства по остаточной стоимости
	тыс. руб.
	1679
	1394
	-285

	2
	Материальные запасы
	тыс. руб.
	2678
	2951
	273

	3
	Выручка без НДС
	тыс. руб.
	159938
	461575
	301637

	4
	Себестоимость
	тыс. руб.
	159560
	461575
	302015

	5
	Прибыль по налогообложению
	тыс. руб.
	378
	0
	-378

	6
	Налог на прибыль
	тыс. руб.
	(+4)
	0
	

	7
	Налоговые санкции
	тыс. руб.
	53
	0
	-53

	8
	Чистая прибыль
	тыс. руб.
	329
	0
	-329

	9
	Дебиторская задолженность 
	тыс. руб.
	58360
	64375
	6015

	
	Жилищные услуги
	тыс. руб.
	26509
	19461
	-7048

	 
	-задолженность населения за жилищные услуги
	тыс. руб.
	19220
	15980
	- 3240

	 
	 - задолженность арендаторов и собственников нежилых помещений за техническоеобслуживание,  вывоз и утилизацию ТБО
	тыс. руб.
	626
	416
	-210

	 
	-задолженность ВЦКП
	тыс. руб.
	3224
	2515
	-709

	 
	-задолженность бюджета
	тыс. руб.
	2585
	-
	-2585

	 
	 - прочая дебиторская задолженность
	тыс. руб.
	854
	550
	-304

	10
	Отношение дебиторской задолженности к выручке
	%
	16,6
	13,9
	-2,7

	 
	Коммунальные услуги
	тыс. руб.
	31851
	44914
	13063

	
	-задолженность населения 
	тыс. руб.
	25320
	40461
	15096

	
	- задолженность бюджета
	тыс. руб.
	4217
	-
	-4217

	
	- задолженность ВЦКП (за ком. услуги)
	тыс. руб.
	2314
	4453
	2139

	11
	Кредиторская задолженность:
	тыс. руб.
	73127
	124801
	51674

	
	Жилищные услуги
	тыс. руб.
	24182
	23096,5
	-1085,5

	 
	 -на вывоз мусора
	тыс. руб.
	3987
	3881
	-106

	 
	 - на обслуживание лифтов, электроизмерительные работы на лифтах, освидетельствование и диагностирование
	тыс. руб.
	1691
	1702
	-11

	 
	- за техобслуживание узлов учета т/э
	тыс. руб
	612
	623
	11

	 
	 - за техническое обслуживание газовых сетей
	тыс. руб
	575
	519
	-56

	 
	 -за отопление и ГВC, водоснабжение, электроснабжение (служебные помещения)
	тыс. руб.
	716
	858
	142

	 
	 -за электроэнергию МОП, лифты и насосные
	тыс. руб.
	1007
	1104
	97

	
	- за материалы
	тыс. руб.
	1097
	997
	-100

	
	- за общестроительные работы
	тыс. руб.
	3698
	3373,5
	-324,5

	 
	- задолженность по налогам и сборам
	тыс. руб
	1425
	2337
	912

	 
	- задолженность перед персоналом по заработной плате
	тыс. руб
	4681
	4111
	-570

	 
	- задолженность перед бюджетом
	тыс. руб
	2757
	1519
	-1238

	 
	 - прочая кредиторская задолженность
	тыс. руб
	1620
	1962
	342

	12
	Отношение кредиторской задолженности к себестоимости содержания и ремонта 1 кв. м. обслуживаемой площади
	%
	15,1
	27,0
	11,9

	
	Коммунальные услуги

	тыс. руб.
	48945
	101704,5
	52759,5

	
	- ГУП «Водоканал СПб»
	тыс. руб.
	11925
	8671
	-3254

	
	- ЗАО «Петербургрегионгаз»
	тыс. руб.
	1863
	3547,5
	1684,5

	 
	- ООО «Петербургтеплоэнерго»
	тыс. руб
	35045
	89486
	54441

	
	- прочие (каб. телевидение)
	тыс. руб
	112
	0
	-112


Оценка ликвидности баланса и рентабельности 0бщества 

	Показатели
	Ед.изм.
	
	На начало      2010 года
	На конец    2010 года
	Откл.

	Себестоимость 
	тыс.руб
	 
	159560
	461575
	302015

	Прибыль до н/облажения
	тыс.руб
	 
	378
	-
	

	Рентабельность
	%
	 
	0,24
	
	

	Денежные средства
	тыс.руб
	А1
	39945
	126354
	86409

	Дебиторская задолженность
	тыс.руб
	А2
	58360
	64375
	6015

	Запасы, НДС м/р активы
	тыс.руб
	А3
	2678
	51737
	49059

	Внеоборотные активы
	тыс.руб
	А4
	1679
	1394
	-285

	Краткосрочные кредиты
	тыс.руб
	П1
	
	
	

	Кредиторская задолженность
	тыс.руб
	П2
	73127
	124801
	51674

	Капитал резервы
	тыс.руб
	П4
	5903
	5450
	-453

	Коэффициент покрытия
	 
	(А1+А2+А3):
	1,38
	1,86
	0,48

	 
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент быстрой
	 
	(А1+А2):
	1,34
	1,46
	0,12

	ликвидности
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент абсолютной
	 
	А1:
	0,55
	0,97
	0,42

	ликвидности
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент обеспеченности
	 
	(П4 – А4):
	0,04
	0,02
	-0,02

	собственными средствами
	 
	(А1+А2+А3)
	
	
	


Рентабельность продаж, отражающая доходность вложений в основное производство, к концу года составила 0% . Все средства вкладываются  в обслуживание жилищного фонда. Баланс положителен.

Коэффициент покрытия или текущей ликвидности на конец года  равен 1,86: текущие кредиторские обязательства обеспечиваются текущими активами общества и финансовое состояние предприятия рассматривается как устойчивое.

 Коэффициент быстрой ликвидности  на  конец 2010 года несколько увеличился,   общество в течении всего года было в состоянии  немедленно расплатиться по наиболее срочным обязательствам за счет достаточного для этого количества денежных средств.

   Коэффициент абсолютной ликвидности к концу года приблизился к нормативу и равен 0,97 . Это наиболее жесткий критерий  платежеспособности. 97 % краткосрочной задолженности  может быть выплачен  в первой половине  января 2011 года.          

Коэффициент обеспеченности собственными средствами (коэффициент автономии) на конец года находится ниже нормы  и равен                                                                            0,02, показывает наличие у предприятия собственных оборотных средств, необходимых для его финансовой устойчивости

Увеличение краткосрочных обязательств  на конец года свидетельствует   о  повышении  зависимости  общества от  платежей населения и бюджетных  средств за счет  средств от предпринимательской деятельности.

Сведения о пяти крупнейших кредиторах:

  Кредиторская задолженность концу 2010 году составила – 124801 тыс. руб., в том числе по поставщикам:

- ООО «Энергия-Холдинг»  –  1104 тыс. руб. 

- ООО «Радиус» -  3881 тыс. руб.

- ООО «Радел»   - 1702 тыс. руб.

- Задолженность по налогам и сборам – 2337  тыс. руб.

- Задолженность перед персоналом по заработной плате – 4111 тыс. руб. 

· Задолженность перед монополистами за ком.услуги населения – 101704,5 тыс.руб.

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» предполагает погасить кредиторскую задолженность в течении 1 – 3 кварталов 2010 года.

Сведения о пяти крупнейших дебиторах:

Дебиторская задолженность к концу 2010 года составила – 64375  тыс. руб., в том числе  

· задолженность населения за жилищные услуги –  15980 тыс.руб.,

· задолженность ВЦКП      – 2515  тыс. руб.
· задолженность по платежам по долевом участию собственников и арендаторов нежилых помещений      -   416 тыс. руб.:
· задолженность населения, ВЦКП,  за коммунальные услуги – 44914 тыс.руб.
Анализ выполнения плана текущего ремонта жилищного фонда

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	План на 2010 год
	Факт за    2010г.
	% к плану

	1. 
	Общестроительные работы
	тыс. руб.
	28601.09
	28579.479
	100

	1.1.
	Ремонт кровли
	тыс. кв.м.
	9.5
	9.929
	105

	
	
	тыс. руб.
	5050
	5054.357
	100

	1.2
	Косметический  ремонт лестничных  клеток
	л / клетка
	204
	204
	100

	
	
	тыс. руб.
	18992.6
	18992.632
	100

	1.3
	Ремонт и замена водосточных труб
	шт.
	525
	544
	104

	
	
	тыс. руб.
	225.5
	239.225
	106

	1.4
	Ремонт и замена дверей
	шт.
	720
	717
	100

	
	
	тыс. руб.
	280.5
	286.464
	102

	1.5
	Ремонт и замена оконных заполнений
	шт.
	1130
	1129
	100

	
	
	тыс. руб.
	2324.99
	2348.595
	101

	1.6.
	Ремонт отмосток
	тыс. п. м.
	0.4
	0.428
	107

	
	
	тыс. руб.
	250.5
	254.179
	101

	1.7
	Ремонт фасадов
	тыс. м2
	1.06
	1.064
	100

	
	
	тыс. руб.
	204
	204.449
	100

	1.8
	Установка металлических дверей
	шт.
	10
	10
	100

	
	
	тыс. руб.
	100
	105.493
	105

	1.9.
	Герметизация стыков стеновых панелей
	Тыс.руб.
	64.5
	64.91
	101

	1.9
	Прочие общестроительные работы
	тыс. руб.
	1108.5
	1134.668
	102

	2
	Санитарно-технические работы
	тыс. руб
	4168.5
	4414.483
	106

	2.1
	Ремонт трубопроводов
	тыс. п. м.
	3.245
	3.415
	105

	
	
	тыс. руб.
	2016.5
	2200.879
	109

	2.2
	Ремонт и замена отопительных приборов
	шт.
	355
	363
	102

	
	
	тыс. руб.
	901.5
	913.091
	101

	2.3
	Замена и ремонт  запорной  арматуры систем ЦО, ГВС, ХВС
	шт.
	2684
	2881
	107

	
	
	тыс. руб.
	1250.5
	1300.513
	104

	3
	Электромонтажные работы
	тыс. руб.
	3786.5
	3789.45
	100

	3.1
	Замена и ремонт электропроводки
	тыс. п. м.
	3.5
	3.831
	109

	
	
	тыс. руб.
	805.5
	808.72
	100

	3.2
	Замена аппарата  защиты, установочной  арматуры
	шт.
	3000
	3016
	101

	
	
	тыс. руб.
	2005.5
	2004.57
	100

	3.3
	Ремонт ГРЩ
	шт.
	1100
	1140
	104

	
	
	тыс. руб.
	975.5
	976.16
	100

	4
	Аварийно-восстановительные работы
	тыс. руб.
	7540
	7741.91
	103

	
	ИТОГО
	Тыс. руб.
	44096.09
	44725.322
	101


План текущего ремонта  по всем видам работ к концу 2010года выполнен полностью

Работа по снижение финансовой неустойчивости общества  за счет сокращения неплатежей населения за предоставленные услуги.

Задолженность населения за жилищные и коммунальные услуги перед    ООО 
«Жилкомсервис г. Петродворца»  по данным на  01.01.2011. составляет 64375 тыс. рублей.

Сведения о мероприятиях, проведенных ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» по взысканию задолженности в 2010. по сравнению с 2009г

	№

п.п.
	Наименование показателей


	2009 год
	2010 год

	
	
	Кол-во  дел
	Сумма  т.р.
	Кол-во  дел
	Сумма  т.р.

	1
	Выдано предписаний об оплате задолженности
	5844
	63111,85
	5708
	67840,75

	2
	Погашена задолженность в связи с выданными предписаниями
	6397
	15976,87
	6677
	11541,02

	3
	Предъявлено исковых заявлений в суды
	710
	10248,09
	638
	11964,80

	4
	Рассмотрено судами дел по взысканию задолженности
	513
	7900,69
	619
	9906,69

	5
	Присуждено платежей     
	413
	6429,17
	544
	8775,28


Сведения о деятельности Совета директоров общества за 2010 год

	Дата проведения заседания
	Повестка дня заседания Совета директоров


	Принятые решения
	Информация о выполнении решений

	29.04.2010г.
Протокол 

№ 18
	1. Подведение итогов работы Общества за 2009 год. 

2. О распределении чистой прибыли за 2009 год.

3. О ревизионной комиссии общества на 2010 год

4. Об аудиторе общества
5.О премировании ген. директора по итогам работы за IV квартал 2009 г. 

6. О Совете директоров Общества на 2010г

7. Об утверждении финансового плана на 2010 год

	1. Признать итоги работы  
за 2009г. - удовлетворительными.

2. Рекомендовать участникам Общества утвердить   распределение чистой прибыли:

2.1.ФСР -25% от суммы чистой прибыли, фактически полученной за 2009г (82,25 тыс. руб.). 

2.2. ФПР -75% от суммы чистой прибыли, фактически полученной за 2009г (246,75 тыс. руб.). 

3. Состав  ревизионной комиссии общества на 2010 год оставить в прежнем составе.

4. Утвердить 
ООО «ББК - аудит»
5. Определить премию ген. директору Общества по итогам работы за IV квартал 2009 г. в размере 1,5 мес. оклада.

6.Рекомендовать участникам Общества утвердить Совет директоров Общества на 2010г. в прежнем составе. 

7. Утвердить финансовый план общества на 2010 год


	выполнено

выполнено

выполнено    

выполнено
выполнено   

выполнено

выполнено



	10.06.2010г.
Протокол 

№ 19
	1. Подведение итогов работы общества  за 1 квартал 2010 года.

2. О премировании генерального директора общества за 1 квартал 2010 года.
	1. Признать итоги работы общества  за 1 квартал  2010 года не вполне удовлетворительными

2. Определить премию генеральному директору общества за 1 квартал 2010 года в размере 1 оклада
	Выполнено

Выполнено



	14.09.2010 г.
	1. О внесении изменения в состав директоров Общества
	1.Досрочно прекратить полномочия члена Совета директоров Общества Бондаренко Н.С.

2. Избрать членом Совета директоров Общества Ахметова И.Н. – представителя СПб ГУ «Жилищное агентство Петродворцового района»


	Выполнено

Выполнено

	21.09.2010г.

Протокол 

№ 20
	1. Подведение итогов работы общества за 6 мес. 2010 года

2. О премировании ген. директора Общества за  2 квартал 2010 г.

	1. Признать итоги работы общества за 6 мес. 2010 года удовлетворительными 
2. Перенести вопрос о рассмотрении премии ген. директора на заочное голосование после письменного объяснения причин возникновения убытка

.
	выполнено

выполнено



	21.12.2010г.
Протокол
№ 21
	1. Подведение итогов работы Общества за 9 месяцев 2010 года.

2. О премировании ген. директора Общества за 2 и 3 кварталы 2010 г.


	1. Признать итоги работы за 9 месяцев 2010 года удовлетворительными. По итогам работы за  2 и 3 квартал определить генеральному директору премию в размере 1 оклада за квартал.

	выполнено

	24.12.2010г.
Протокол
№ 22
	1 Об увеличении оклада генеральному директору Общества с 01.01.2011 г.
	1. Установить оклад генеральному директору Общества в размере 35000 рублей в месяц с 01.01.2011 года.
	выполнено


5.Перспективы развития Общества

Организационный план  развития общества

-    Увеличение объема плана текущего ремонта на 2011 год.

· Снижение размеров кредиторской задолженности за счет экономии затрат на энергоресурсы.
-     заключение договоров с поставщиками и подрядчиками на 2011 год.

-  налажены устойчивые связи с предприятиями-производителями строительными                    материалами.

По итогам финансово-хозяйственной деятельности общества за 2010 год чистая прибыль составила 0. Считаем необходимым отметить что данный результат возник в связи со спецификой оказания коммунальных услуг населению. Согласно договора теплоснабжения,  при отсутствии приборов учета тепловой энергии, энергоснабжающая организация производит учет количества потребленной тепловой энергии, в том числе и на горячее водоснабжение в соответствии с Правилами учета тепловой энергии, утв. Минтопэнерго РФ 12.09.1995 №Вк-4936 по договорной нагрузке и по фактическому времени теплопотребления, что не противоречит требованиям Правил предоставления коммунальных услуг гражданам утв. Постановлением РФ от 23.05.2006 №307 (Акт документальной проверки ФАС №12-101 от 16.08.2010 г.) В тоже время, согласно п. 19 Постановления РФ №307 от 23.05.2006 г. начисление платы гражданам производится по нормативу потребления горячей воды, установленному распоряжением Комитета по тарифам Санкт-Петербурга от 14.12.2009 №199-р. Таким образом, возникли «недоборы» между выставленными счетами от энергоснабжающей организации и начислениями  гражданам за потребленную горячую воду, которые Общество было вынуждено покрывать доходами полученными с других статей (услуг, работ), что и привело к нулевому финансовому результату.                                  .

План-прогноз хозяйственно-финансовой деятельности на 2011 год

	№ п/п
	Расходы
	Всего в год, тыс. руб

	1
	Техническое обслуживание, текущий ремонт и содержание жилищного фонда (в т.ч. санитарное содержание придомовой территории, уборка лестничной клетки, очистка мусоропровода, АСПЗ, ПЗУ)
	233515

	1.1.
	Оплата труда и начисления на оплату труда
	103689

	1.1.1.
	Оплата труда
	82300

	1.1.2.
	Начисления на фонд оплаты труда (ЕСН)
	21389

	1.2.
	Транспортные расходы
	4700

	
	а) стоимость топлива и смазочных материалов
	2500

	
	б) стоимость запасных частей
	1000

	
	в) техническое обслуживание и ремонт транспортных средств
	950

	
	г)прочие расходы по содержанию  транспорта
	250

	1.3.
	Услуги связи
	840

	
	- абонентская плата за телефоны
	460

	
	- аренда телефонного канала
	220

	
	- аренда прямых проводов
	160

	1.4.
	Командировки и служебные разъезды
	60

	1.5.
	Содержание помещений, занимаемых организаций
	5250

	
	- оплата водоснабжения помещений
	350

	
	- оплата потребления тепловой энергии
	3500

	
	- оплата потребления электрической энергии
	700

	
	- оплата аренды помещений
	700

	1.6.
	Приобретение предметов снабжения и расходных материалов (канцел. и письменные принадлежности, бумага для множит. техники, детали и расходные материалы для оргтехники, приобрет. эл. ламп для служеб. помещений, МОП, малоц. инвентарь и инструмент)
	1000

	1.7.
	Расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах
	67676

	
	Комплексное техническое обслуживание лифтов
	6756

	
	Техническая экспертиза лифтов
	650

	
	Вывоз бытовых отходов и нечистот
	32000

	
	Прием и обработка лифтового сигнала
	630

	
	Техническое обслуживание и ремонт ВДГО
	3800

	
	Антипирирование деревянных конструкций
	420

	
	Аварийное обслуживание
	2000

	
	Замер сопротивления изоляции электропроводов
	350

	
	Трубочистные работы
	1020

	
	Дератизация, дезинсекция
	550

	
	Общестроительные работы
	10000

	
	Приобретение материалов для текущего ремонта зданий и помещений, проводимого хозспособом
	9500

	1.8.
	Прочие расходы, связанные с содержанием жилищного фонда
	26300

	
	Освещение МОП
	8200

	
	Силовая электроэнергия (лифты, насосы и т.д.)
	2000

	
	Водоснабжение и водоотведение на тех. нужды
	3100

	
	Услуги ВЦКП
	5000

	
	Приобретение ПСС
	3000

	
	Прочие
	5000

	1.9.
	Налоги и сборы
	             24000

	
	ВСЕГО РАСХОДОВ
	233515

	
	ВСЕГО ДОХОДОВ, в том числе
	235039

	
	Платежи населения
	203829

	
	Предпринимательская деятельность
	31210

	
	Финансовый результат: прибыль (убыток)
	1524


Финансовый результат определяется по предполагаемой выручке за вычетом затрат на содержание и текущий ремонт государственного жилищного фонда,  расходов на функционирование и  уплаты налогов.

Из основных, применяемых в Российской Федерации, налогов рассматриваются следующие: НДС, налог на прибыль, налог на имущество.

Доля затрат на заработную плату работников равна  44 % от общих расходов. Доля накладных расходов от  ФОТ работников производственного персонала –  65  %. 

 План текущего ремонта  жилищного фонда на 2011 год.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	План на 2011 год

	1. 
	Общестроительные работы
	Тыс. руб.
	31689,047

	1.1.
	Ремонт кровли
	тыс. кв.м.
	12,575

	
	
	тыс. руб.
	7585,327

	1.2
	Косметический  ремонт лестничных  клеток
	л / клетка
	202

	
	
	тыс. руб.
	23,969

	1.3
	Ремонт и замена водосточных труб
	шт.
	380

	
	
	тыс. руб.
	210,500

	1.4
	Ремонт и замена дверей
	шт.
	420

	
	
	тыс. руб.
	280,500

	1.5
	Ремонт и замена оконных заполнений
	шт.
	780

	
	
	тыс. руб.
	2300

	1.6.
	Ремонт отмосток
	тыс. п. м.
	0,385

	
	
	тыс. руб.
	315,500

	1.7
	Ремонт фасадов
	тыс. м2
	0,120

	
	
	тыс. руб.
	98,500

	1.8
	Установка металлических дверей
	шт.
	20

	
	
	тыс. руб.
	180,00

	1.9
	Прочие общестроительные работы
	тыс. руб.
	

	2
	Санитарно-технические работы
	тыс. руб
	3977,840

	2.1
	Ремонт трубопроводов
	тыс. п. м.
	3,011

	
	
	тыс. руб.
	2026,14

	2.2
	Ремонт и замена отопительных приборов
	шт.
	34

	
	
	тыс. руб.
	101,2

	2.3
	Замена и ремонт  запорной  арматуры систем ЦО, ГВС, ХВС
	шт.
	2688

	
	
	тыс. руб.
	1850,5

	3
	Электромонтажные работы
	тыс. руб.
	3510,0

	3.1
	Замена и ремонт электропроводки
	тыс. п. м.
	3,0

	
	
	тыс. руб.
	700,0

	3.2
	Замена аппарата  защиты, установочной  арматуры
	шт.
	2500

	
	
	тыс. руб.
	1800

	3.3
	Ремонт ГРЩ
	шт.
	900

	
	
	тыс. руб.
	1010,0

	4
	Аварийно-восстановительные работы
	тыс. руб.
	7540,0

	
	ИТОГО
	Тыс. руб.
	46916,887


6.Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью ООО “Жилкомсервис г. Петродворца”

В ходе анализа и оценки рисков, связанных с деятельностью общества, на 2010 год определены основные группы дестабилизирующих факторов (рисков). 

Внешние риски:

· несовершенство системы денежного обращения, наличие взаимных неплатежей;

· сложности в прогнозировании различных тенденций и факторов в проведении финансовых и экономических расчетов по планированию деятельности Общества.

Первые два фактора являются наиболее неблагоприятными.

Социальные и организационные риски:

· ошибки в оценке ситуации;

· недостаток квалифицированных кадров;

· возможность конфликтов между ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» и потребителем.

Первые два фактора являются наиболее неблагоприятными.

Экономические, коммерческие риски:

· отсутствие стартового инвестиционного капитала;

· недостаточная материально-техническая база для получения прибыли;

· ненадежность инвесторов;

Первый фактор является наиболее неблагоприятным.

Технические риски:

· разбросанность объектов ООО «Жилкомсервис г. Петродворца».

Репутация:  участие в судебных разбирательствах 

	№ п/п
	Наименование суда
	Предмет и цена иска (в тыс. руб.)
	Решение суда и дата вступления решения в законную силу
	Форма процессуального участия Участника конкурса (истец, ответчик, третье лицо)
	Полное наименование других сторон, с указанием их формы процессуального участия

	нет
	нет
	нет
	нет
	нет
	нет



  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»  - не   участвовало  в судебных процессах в арбитражных судах и судах общей юрисдикции в связи с хозяйственной деятельностью по договорам, заключенным в течение  с 12.11.2004 по  настоящее время.

  - не имеет: судебных разбирательств, в которых Общество выступает   по иску  касающихся невыполнения своих обязательств по ранее заключенным договорам.  

· не имеет:  неоконченных судебных разбирательств, в которых Общество выступает в качестве ответчика/ истца по иску о взыскании задолженности

С целью снижения рисков своей деятельности намерено осуществить следующие мероприятия: 

- увеличить сбор платежей населения. 

  - увеличить сбор платежей с арендаторов и собственников нежилых помещений.

- принять участие в открытых конкурсах на размещение государственного  заказа на выполнение работ, предусмотренных  Уставом общества.
7. Отчет о совершенных Обществом в отчетном году крупных сделках и иных сделках, на совершение которых в соответствии с Уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок

	Дата совершения сделки
	Содержание сделки
	Контрагент
	Ценовые и иные существенные условия сделки
	Орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки, дата принятия решения

	Не совершалась
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет


8.Отчет о совершенных Обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность

	Дата совершения сделки
	Содержание сделки
	Контрагент
	Ценовые и иные существенные условия сделки
	Орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки, дата принятия решения

	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет


9.Состав Совета директоров (наблюдательного совета) Общества, включая информацию об изменениях в составе Совета директоров (наблюдательного совета)  общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах Совета директоров (наблюдательного совета) Общества

	Ф.И. О.
	Краткие биографические данные о членах Совета директоров(год рождения, образование, иные должности, занимаемые в Обществе или других организациях).
	Дата избрания

членом Совета директоров
	Дата прекращения полномочий члена Совета директоров

	Шевченко Валентин Дмитриевич
	Председатель Совета директоров, 1952 г.р., образование высшее, 

Глава администрации Петродворцового района 

г. Санкт - Петербурга.


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по наст. время

	Соболев       Владимир     Иванович
	Член Совета директоров, образование высшее, и.о. начальника отдела Жилищного комитета


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по наст. время

	Зернова       Маргарита Александровна
	Член Совета директоров, образование высшее, главный специалист Жилищного комитета


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по наст. время

	Дмитриева

Наталья       Борисовна


	Член Совета директоров, 1980 г.р., образование высшее,  вед. специалист Комитета по управлению городским имуществом.


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по наст. время


10.Сведения о ревизионной комиссии (ревизоре) Общества, включая информацию об изменениях в составе ревизионной комиссии Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах ревизионной комиссии (ревизоре) Общества

	Ф.И.О.

члена ревизионной комиссии (ревизора)
	Краткие биографические данные о членах ревизионной комиссии/ревизоре (год рождения, образование, иные должности, занимаемые в Обществе или других организациях).
	Дата избрания

членом ревизионной комиссии
	Дата прекращения полномочий члена ревизионной комиссии

	Кобелева Т.И.
	Представитель администрации Петродворцового района Санкт-Петербурга
	23.04.2008


	по наст. время

	Логанцов А.А.
	Представитель Жилищного Комитета Санкт-Петербурга
	23.04.2008
	по наст. время

	Козельский В.В.
	Представитель Комитета по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга
	13.03.2009


	по наст. время


11.Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющем организации) Общества

	1
	Ф.И.О.
	Марковский Вадим Александрович

	2
	Год рождения
	1965

	3
	Образование (наименование учебного заведения, год окончания, наличие ученой степени
	Камышинское высшее военно-строительное  командное училище, 1988 год окончания

	4
	Работа за последние пять лет

- период работы

- наименование организации

- сфера деятельности

-должность
	01.1998.-07.2000 Государственное унитарное ремонтно-эксплутационное предприятие №2, директор

07.2000 -11.2004 ГУ «Жилищное агентство Петродворцового административного района», начальник ЖЭУ-2

12.2004 – по настоящее время ООО «Жилкомсервис г. Петродворца», генеральный директор


12.Критерии определения и размер вознаграждения (компенсация расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества

Советом директоров (протокол № 15 от 25.11.2008 года) и на основании заключенного трудового договора № 2 заработная плата генерального директора состоит из ежемесячного оклада, ежеквартальной премии, иных выплат. Ежемесячный оклад составляет 26 000 (двадцать шесть тысяч рублей).

Ежеквартальная премия выплачивается по решению Совета директоров по итогам работы за период с начала финансового года в пределах 1,5 окладов генерального директора. К ежегодному отпуску генеральный  директор имеет право на получение дополнительной выплаты в размере 1 оклада.
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